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Atuty Jeleniej Gory

miasto o bogatej, 900-letniej tradycji zwigzanej
z handlem, lecznictwem | naukag

atrakcyjne  potozenie = w  potudniowo-
zachodniej Polsce, w otoczeniu gor, w czesci
objete Karkonoskim Parkiem Narodowym

wspolnie z pobliskimi kurortami - Karpaczem
| Szklarskag Poreba, tworzy  jedno
Z najpopularniejszych w Polsce | Europie
Srodkowej centréw turystyczno-sportowych

walory krajobrazowo-przyrodnicze (gory,
wody termalne) oraz bogata tradycja
turystyczna 1 uzdrowiskowa (Uzdrowisko
Cieplice — najstarszy kurort w Polsce)

bogactwo historycznej, zabytkowej
architektury, zatozen patacowo-parkowych
| rezydencji (75% historycznej zabudowy
miasta objeta jest rejestrem konserwatora
zabytkow)

liczne instytucje kulturalne ze znaczgcym
dorobkiem | szerokg ofertg programowag
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duzy potencjat rozwojowy sportéow, przede
wszystkim zimowych (biegi, saneczkarstwo,

Itp.)

potencjat gospodarczy — istnienie duzych,
nowoczesnych | stabilnych ekonomicznie
przedsiebiorstw  (rowniez z  kapitatem
zagranicznym)

sprzyjajacy klimat do podejmowania
Inwestycji (Strefa Przemystowa)

zasoby wykwalifikowanej 1 aktywnej sity
roboczej, znaczace centrum edukacyjne
(3 uczelnie wyzsze, liczne centra ksztatcenia
ustawicznego | zawodowego)

transgraniczne potozenie —  bliskosc
Berlina, Pragi, Drezna i Wiednia

rozwinieta wspotpraca migedzynarodowa
z 13 miastami z Europy, Ameryki Potnocnej
| Azji; Jelenia Gora Jest polskg stolicg
Euroregionu Nysa (wspotpraca stowarzyszen
z Polski, Niemiec i Czech)
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Potencjat ludzki

81,5 tys. mieszkancow (a w catej Aglomeracji Jeleniogorskiej — prawie 150 tys.)
61,5% mieszkancow miasta to ludzie w wieku produkcyjnym,

dostep do wykwalifikowane] kadry zawodowej, ktorg tworzg specjalisci
z wyzszym wyksztatceniem oraz dobrze przygotowana kadra sredniego szczebla

20% Jeleniogorzan posiada wyksztatcenie wyzsze

na 3 uczelniach wyzszych studiuje rocznie ok. 4 tys. studentow

wybrane kierunki ksztatcenia: hotelarstwo,
obstuga turystyczna, organizacja ustug
gastronomicznych, zarzadzanie informacja,
ekonomiczno-administracyjny, reklama,

grafika komputerowa, handel, teleinformatyka,
budownictwo, mechatronika, mechanika lotnicza,
logistyka, i wiele innych
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Potencjat gospodarczy

ok. 13 tys. podmiotoéw gospodarczych, w tym ponad
300 spoétek handlowych z kapitatem zagranicznym,

dominujace sektory - handel, obstuga biznesu
| nieruchomosci, hotelarstwo i gastronomia, ale
| przemyst chemiczny, elektromaszynowy i meblowy

oferta inwestycyjna - Strefa Przemystowa, ktora
obejmuje ok. 80 ha przeznaczonych pod inwestycje,
potozona przy gtownym szlaku komunikacyjnym

w kierunku Czech i Niemiec

najwazniejsi inwestorzy i przedsiebiorstwa:

DWS DraxIimaier Wyposazenie Wnetrz Samochodowych
(przemyst motoryzacyjny)
Zorka Sp. z 0.0. (przemyst meblowy)
CODETWO S.C. (branze wysokiej technologii)
Przedsiebiorstwo Farmaceutyczne Jelfa SA
(przemyst farmaceutyczny)
Jelenia Plast Sp. z 0.0. (przetworstwo tworzyw sztucznych)
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Infrastruktura komunikacyjna GORA
- lotniskowa

W odlegtosci do 200 km od Jelenie] Gory znajdujg si¢ trzy porty lotnicze
0 znaczeniu miedzynarodowym. Ponadto w Jeleniej Gorze, przy drodze
wojewodzkie] nr 367, zlokalizowane jest lotnisko o charakterze sportowo-
ustugowym z punktem odprawy celnej i granicznej.

» Port Lotniczy Wroctaw, w odlegtosci —
ok. 110 km, do ktorego dojazd samochodem / A\
zajmuje ok. 1,30 h T Y
» Port Lotniczy Praga im. Vaclava Havla \
(Letiste Vaclava Havla Praha),
w odlegtosci ok. 160 km, do ktorego Poznasi Warszawa
dojazd zajmuje ok. 2,5 h s Tkt
> Port Lotniczy Drezno ol Xy Jelenia L
(Flughafen Dresden-Klotzsche), 315 km GOra « “ipkm
w odlegtosci ok. 175 km, Drezne Va

do ktorego wygodny dOjaZd |
W znhacznej czesci autostradg A4, ,Eﬂa | w;j;_{\\
trwa niespetna 2 godziny 16akm ¥ 426 km
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Infrastruktura komunikacyjna

Infrastruktura drogowa

» przez Jelenig Goére prowadzg drogi m.in. do
Wiednia (429 km), Berlina (303 km) i Pragi
(156 km)

» przez miasto przebiegajg dwa wazne szlaki
komunikacyjne:

»trasa europejska EG65, ktora tgczy Jelenig
Gore z Morzem Battyckim, a dalej krajami
skandynawskimi

»droga krajowa nr 30 (Jelenia Gora-Zgorzelec)

Infrastruktura torowa
» potgczenie z wiekszoscig miast w Polsce | Europie
Transport publiczny

» rozwinieta siec linii autobusowych




Infrastruktura komunikacyjna
- mapa drog

autostrady, drogi ekspresowe i obwodnice w uzytkowaniu
autostrady, drogi ekspresowe i obwodnice w realizacji
autostrady, drogi ekspresowe i obwodnice w przetargu
autostrady, drogi ekspresowe i obwodnice w przygotowaniu
numery autostrad i drog ekspresowych

JELENIA
GORA



Potencjat turystyczny

Malownicze potozenie w samym centrum Kotliny
Jeleniogorskiej czyni Jelenig Gore miejscem niezwykle
atrakcyjnym dla  mitosnikow  turystyki i aktywnego
wypoczynku. Miasto jest swietng | dogodng bazg wypadowg
do pobliskich osrodkoéw narciarskich

Rocznie Jelenig Gore odwiedza ok. 2 min oséb, w tym
liczne grono turystow zagranicznych, wsrod ktorych juz
od lat najwiekszg grupe stanowig turysci z Niemiec (77%).
Pozostatg czes¢ zagranicznych turystow stanowig obywatele
Dani, Wtoch, Holandii, Rosji, Litwy, Czech, Wielkiej Brytanii,
Francji, i in.

Miasto oferuje szeroki wachlarz propozycji spedzania
wolnego czasu. Poza licznymi osrodkami kultury i
rozwinietg infrastrukturg sportowo-rekreacyjng, Jelenia Gora
moze pochwali¢ sie bogatg ofertg wydarzen - tylko w 2015
roku odbyto sie w miescie prawie 2 tys. imprez kulturalnych
| sportowych.
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Potencjat turystyczny

» atrakcje historyczne: liczne zamki, patace i ogrody,
Jeleniogorski Trakt Srodmiejski, zabytkowa zabudowa
miejska, | wiele innych :

> liczne instytucje kultury: 2 teatry (Zdrojowy Teatr
Animacji | Teatr im. C.K. Norwida), Filharmonia
Dolnoslaska, kina, muzea, domy kultury

» czas wolny: restauracje, kluby I kawiarnie

» ok. 30 imprez cyklicznych rocznie, w tym festiwale:
Miedzynarodowy Festiwal Teatrow Ulicznych,
Miedzynarodowy Festiwal Filmowy ,ZOOM
Zblizenia”, Europejskl Festiwal Muzyki Organowej
,ollesia Sonans Miedzynarodowy ,Krokus Jazz
Festiwal’, Karkonoski Festiwal Swiatta oraz Festiwal
Muzyki Wiedenskiej
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Sport | rekreacja

> setki kilometrow szlakow turystycznych i rowerowych,
iIdealne warunki do uprawiania narciarstwa biegowego,
kajakarstwa, nordic walkingu, kolarstwa gorskiego czy jazdy
konnej

» bogata infrastruktura, na ktorg sktadajg sie 2 stadiony
miejskie, boiska pl’fkarskle boiska do pitki recznej
| siatkowej, korty tenisowe, sitownie, baseny, centra fithess,
salony odnowy biologicznej | spa

» cieszgcy sie duzg renomg w srodowisku Turniej Tanca
Towarzyskiego KARKONOSZE OPEN

osrodek lotow szybowcowych (Aeroklub Jeleniogorski)
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Wybrane atrakcje w regionie
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Baza noclegowa

W Jeleniej Gorze dziata ok. 45 obiektow noclegowych (hotele, pensjonaty,
campingi, schroniska 1 inne obiekty swiadczgce ustugi hotelarskie), z czego
12 stanowig hotele, w tym 10 obiektow trzygwiazdkowych, 1 obiekt
dwugwiazdkowy i 1 obiekt jednogwiazdkowy.

Wspomniane obiekty dysponujg tgcznie prawie 2 tys. miejsc noclegowych
0 zroznicowanym standardzie (w hotelach - 921 miejsc).

W  miescie dostepnych jest rowniez 36  stanowisk  namiotowych
| 40 caravaningowych, zas w uzdrowiskowej dzielnicy miasta — Cieplicach znajduje
sie Uzdrowisko Cieplice — Polska Grupa Uzdrowisk.

W miescie brakuje obiektu co najmniej czterogwiazdkowego, ktory przejatby
turyste poszukujgcego wyzszych standardow noclegowych (jedynym sieciowym
obiektem hotelowym w Jeleniej Gorze jest Hotel Mercure). W miescie brakuje
rowniez duzego zaplecza konferencyjnego nie tylko dla Jeleniej Gory ale
rowniez dla regionu (jedyng alternatywg jest Hotel Gotebiewski w Karpaczu)

Najblizsze hotele czterogwiazdkowe znajdujg sie w pobliskich kurortach: trzy
w Szklarskie] Porebie — Hotel & Sound Bossa Nova, Interferie Sport Hotel Bornit,
Hotel Krysztat Conference & Spa (ok. 20 km od Jeleniej Gory), dwa w Karpaczu —
Hotel Gotebiewski Karpacz i Hotel Alpejski (15 km od Jeleniej Gory) i jeden
w Kowarach — Jelenia Struga MEDICAL SPA (11 km od Jeleniej Gory).
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Cieplice —uzdrowiskowe centrum CORA

Jeleniej Gory

Cieplice to dzielnica Jeleniej Gory, w ktorej znajduje
sie Uzdrowisko Cieplice - najstarszy w Polsce i tej
czesci Europy kurort, zatozony przez Zakon
Cystersow w 1281 roku.

W leczeniu wykorzystuje sie tu znane od stuleci
zrodta termalne, ktorych temperatura dochodzi do
90 stop. C, zas unikatowe wody fluorkowo-
kKrzemowe wykorzystywane sg W leczeniu schorzen
narzadu ruchu, uktadu moczowego i okulistyce.

W Cieplicach na szczegolng uwage zastugujg: parki
(Zdrojowy 1 Norweski), patac wybudowany w XVIII
w, barokowy zespot pocysterski oraz nowoczesne
Termy Cieplickie.
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Oferta iInwestycyjna
na terenie Uzdrowiska Cieplice:

»ul. Dolnoslaska (teren A)
»ul. Wazow (teren B)
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Lokalizacja dziatek na terenie GORA
‘dzielnicy Uzdrowisko Cieplice
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Uzdrowisko Cieplice GORA
ul. Dolnoslaska
(teren A)
dziatka turystyczo-rekreacyjna
nr 20/5

powierzchnia 14,9 ha
(z mozliwoscia powiekszenia
obszaru do 46 ha)

- T~
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska

OZNACZENIA GEODEZYJNE
dziatka nr 20/5
KW nr JG1J/00054681/8

Lokalizacja

Nieruchomosc¢ potozona przy ul. Dolnoslgskiej w Cieplicach — uzdrowiskowej czesci Jeleniej Gory.
Idealne miejsce do wedrowek turystycznych w kierunku Szklarskiej Poreby, Karpacza, Kotliny
Jeleniogorskiej oraz korzystania z oferty Uzdrowiska Cieplice

Powierzchniai wartosc¢
14.8647 ha (istnieje mozliwosc¢ powiekszenia obszaru do zainwestowania do pow. ok. 46 ha)
cena netto: 3.210.000,00 zt (plus podatek VAT w wys. 23% od ceny nieruchomosci)

Przeznaczenie | sposob zagospodarowania

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomosc¢
potozona jest na obszarze, dla ktoérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono tereny sportu
| rekreacji. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego | odnowy biologicznej,
kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki.

Termin zagospodarowania
5 lat od daty zawarcia umowy.
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska

Obecne uzytkowanie

Nieruchomosc¢ na catej powierzchni wykorzystywana rolniczo.

Nieruchomosc¢ obcigzona umowg dzierzawy na cele rolne zawartg do dnia 31.12.2017 roku.
Z momentem sprzedazy nieruchomosci, przywileje | obowigzki dzierzawcy przejmuje kupujgcy
(istnieje mozliwos¢ wypowiedzenia umowy z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia — bez
konsekwencji finansowych).

Zabudowa na terenie

Nieruchomosc¢ niezabudowana.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysokosc
zabudowy wynosi 14 m, zas minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 35% (co
oznacza, ze 35% pow. dziatki musi pozostac¢ ,zielona”). Jednakze, na wniosek inwestora
mozliwe jest wprowadzenie zmian w planie zagospodarowania.

Dojazd

NieruchomosS¢ nie moze zostaC bezposrednio skomunikowana 2z drogg publiczng,
tj. ul. Dolnoslgskyg. Z uwagi na powyzsze, z momentem sprzedazy nieruchomosci ustanowiona
zostanie odpfatna stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez
dziatke nr 20/8, znajdujgcg sie w zasobach Miasta. Optata roczna za korzystanie
z przedmiotowej stuzebnosci gruntowej wynosi¢ bedzie 3.243,46 ztotych + podatek VAT.
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska

Sasiedztwo

Nieruchomosc zlokalizowana w kompleksie uzytkoéw rolnych, potozona w niedalekim oddaleniu
od wielorodzinnej 1| jednorodzinnej] zabudowy mieszkaniowej. Teren o ptaskiej powierzchni,
0 regularnym ksztatcie, ograniczony od strony potudniowo-zachodniej utwardzong drogag
gruntowg 1 krotkim odcinkiem drogi asfaltowej, od potnocnego-wschodu sgsiaduje z watem
ziemnym, a od zachodu graniczy z rowem | lezgcymi za nim uzytkami rolnymi. Potudniowg
granice kompleksu stanowi linia kolejowa relacji Jelenia Géra-Szklarska Poreba.

Uzbrojeniel/istniejgca infrastruktura
Sie¢:. wodna, sanitarna, deszczowa, energetyczna, gazowa i teletechniczna (do inwestora
naleze¢ bedzie budowa przytgczy). Nieruchomosc¢ obcigzona przebiegiem rowu.

Polaczenia komunikacyjne

odlegtos¢ od centrum Miasta: ok. 7 km,

odlegtos¢ od Uzdrowiska Cieplice: ok. 4 km,

autostrada/droga krajowa: 4 km od drogi krajowej nr 3, 7 km od drogi krajowej nr 30 1 53 km
od autostrady A-4,

kolej: 5 km do dworca PKS, 2 km do dworca PKP Jelenia Gora-Cieplice,

lotnisko: 110 km od lotniska miedzynarodowego we Wroctawiu, 11 km od lotniska lokalnego
o0 nawierzchni trawiaste] w Jeleniej Gorze (oferuje loty czarterowe matymi samolotami).
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska
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Dziatka turystyczno-rekreacyjna GORA
ul. Dolnoslaska
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/Uzdrowisko Cieplice\
ul. Wazow 3,3a
(teren B)

dziatka ustugowa
nr 28/3 1 28/4
powierzchnia 0,8651 ha
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Dziatka ustugowa GORA

ul. Wazow

OZNACZENIA GEODEZYJNE
dziatka nr 28/3, dziatka nr 28/4
KW nr JG1J/00045642/7

Lokalizacja

Nieruchomosc¢ potozona przy ul. Wazéw 3,3A w Cieplicach — uzdrowiskowe] czesci Jeleniej Gory.
W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajduje sie Teatr Zdrojowy, Patac Schaffgotschow, Parki:
Zdrojowy i Norweski, Muzeum Przyrodnicze, Termy Cieplickie, sanatorium oraz liczne punkty
gastronomiczne. Lokalizacja stwarza dogodne warunki do rozpoczecia pieszych wedrowek po
Karkonoszach, zwiedzania okolicznych atrakcji turystycznych, uprawiania sportow gorskich oraz
korzystania z oferty Uzdrowiska Cieplice.

Powierzchnia i wartosc¢
0,8651 ha
cena netto: 2.570.400,00 zt (plus podatek VAT w wys. 23% od ceny nieruchomosci)

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jako przeznaczenie
podstawowe dla nieruchomosci okreslono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) oraz
tereny ustug. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sg tu ogolnodostepne parkingi.

Termin zagospodarowania
5 lat od daty zawarcia umowy
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Dziatka ustugowa GORA

ul. Wazow

Obecne uzytkowanie
Teren nieruchomosci ptaski, pokryty w wiekszosci nawierzchnig asfaltowg badz ptytami
betonowymi.

Zabudowa na terenie

Nieruchomosc¢ zabudowana, ogrodzona murem betonowo-stalowym.

Budynki potozone na w/w nieruchomosci nie podlegajg jednostkowej ochronie - nie sg ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Niemnie] jednak, budynki potozone sg na obszarze uktadu
urbanistycznego Jelenia Gora-Cieplice wpisanego do rejestru zabytkow, dlatego tez przed
realizacjg inwestycji polegajgcej na zmianach zewnetrznych w obiekcie lub w jego poblizu
(a wiec | przed podjeciem decyzji o wyburzeniu istniejgcych zabudowan) nalezy uzyskac
pozwolenie Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkow w Jeleniej Gorze.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysokosc
zabudowy wynosi 14 m, zas minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 10%
(co oznacza, ze 10% pow. dziatki musi pozostac ,zielona”). Jednakze, na wniosek inwestora
mozliwe jest wprowadzenie zmian w planie zagospodarowania.

Dojazd
Dojazd od PI. Piastowskiego (opcjonalnie od Placu Kombatantow).



Dziatka ustugowa GORA

ul. Wazow

Sasiedztwo
Nieruchomosc¢ potozona jest w potudniowo—zachodniej czesci miasta Jelenia Gora, w obszarze
centralnym Uzdrowiska Cieplice.

Uzbrojeniel/istniejgca infrastruktura
Dostepne sg wszystkie podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej, t). wodnej,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej.

Polagczenia komunikacyjne

- odlegtosc¢ od centrum miasta: 7 km

- autostrada/droga krajowa: 3 km do drogi krajowej nr 3, 6 km do drogi krajowej nr 30 i 53 km
do autostrady A-4

- kolej: 6 km do dworca PKS, 2 km do dworca PKP Jelenia Gora-Cieplice

- lotnisko: 110 km od lotniska miedzynarodowego we Wroctawiu, 11 km od lotniska lokalnego
0 nawierzchni trawiastej w Jeleniej Gorze
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Dziatka ustugowa GORA
ul. Wazow
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Urzad Miasta Jelenia Gora

Plac Ratuszowy 58
58-500 Jelenia Goéra

Obstuga inwestora
Karolina Szalewska-Wrona

tel. + 48(75)754-6348
mail: kwrona@jeleniagora.pl
(PL, ENG)




